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DZIERZAWCA,
0 nastepujacej tresci:

Strony zgodnie oswiadczajg, ze niniejsza Umowa zostata zawarta po przeprowadzeniu pisemnego

przetargu nieograniczonego.

10.

§1.

Przedmiot dzierzawy

Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie nieruchomosci potozonej przy ulicy Fabrycznej w
Pobiedziskach dziatka nr 68/1 o powierzchni 58,40 m’® z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej gastronomicznej dla obstugi ruchu turystycznego bedacej wtasnoscia
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem uprawnionym do zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci.

Dzierzawca wykorzystywat bedzie przedmiot dzierzawy z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej gastronomicznej dla obstugi ruchu turystycznego

Zmiana przez Dzierzawce sposobu wykorzystywania wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Samowolna zmiana sposobu dzierzawy skutkuje natychmiastowym zerwaniem umowy przez
Wydzierzawiajgcego oraz przepadkiem kauciji, o ktérej mowa § 10.

Wydanie przez Wydzierzawiajgcego przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpi w terminie uzgodnionym
przez strony umowy jednak nie dtuzszym niz do 7 dni liczac od dnia podpisania niniejszej umowy protokotem
przekazania

Protokét przekazania po jego podpisaniu przez strony bedzie stanowi¢ zatgcznik nr 1 do umowy.
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy przedmiot opisany w ust. 1 w najem, w zamian za co Dzierzawca
zobowigzuje sie ptaci¢ okreslony w § 6 czynsz i optaty wymienione w § 7 ust. 1 lit. a).

Dzierzawca zobowiazny jest w terminie do 31 maja 2013 r do przygotowania (wyremotnowania) i
kompletnego wyposazenia w materialy i sprzet lokalu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
umozliwajacy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami prawa, w sposéb opisany w
programie funkcjonalno - uzytkowym ztoznym wraz z oferta.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen Ilub decyzji stosownych organdéw w przedmiocie mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci ponosi Wydzierzawiajgcy.

§2

Zmiany w przedmiocie dzierzawy

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy ani w
catosci ani w czesci w poddzierzawe, ani do bezpfatnego uzywania, podmiotom trzecim.

Dzierzawca moze dokonywaé zmian w przedmiocie dzierzawy wytgcznie w sposéb okreslony w programie
funkcjonalno — uzytkowym, a takze innych zmian tylko za zgodg Wydzierzawiajgcego udzielong na pismie.

§3

Zwrot przedmiotu dzierzawy

Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy, najpdzniej w dniu zakonczenia obowigzywania
niniejszej umowy, w stanie opisanym w protokole przekazania (zatgcznik nr 1 do umowy) z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, bedgcego nastepstwem prawidtowego uzywania, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

O ile Dzierzawca nie zwréci przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w ust. 1, Wydzierzawiajacy moze
sam dokona¢ otwarcia przedmiotu dzierzawy i opréznienia go ze znajdujgcych sie w nim rzeczy na koszt
Dzierzawcy. W takim przypadku Dzierzawca ponosi rowniez koszty sktadowania tych rzeczy.
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§4

Inne postanowienia zwigzane z przedmiotem dzierzawy

Dzierzawca we wilasnym zakresie i na wiasny koszt rozwigzuje problem zabezpieczenia przedmiotu
dzierzawy przed wlamaniem do nich oraz problem zabezpieczenia i ubezpieczenia wszelkich przedmiotéw
znajdujgcych sie na terenie dzierzawy.

Dzierzawca na swoj wiasny koszt dokona wyposazenia przedmiotu dzierzawy w niezbedny sprzet, i
urzadzenia oraz uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia wymagane przepisami prawa pozwalajgce
prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza.

Dzierzawca moze zainstalowaé na posesji okreslonej w § 1, za dodatkowg odptatg urzadzenia reklamowe
po uzyskaniu pisemnej zgody od Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o porzadek i utrzymywac¢ w ciggtej czystosci oraz sprzataé przedmiot
dzierzawy na swdj wiasny koszt.

Po zakonczeniu stosunku dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu, przedmiot
dzierzawy w stanie w jakim je otrzymat, przy uwzglednieniu ewentualnych zmian dokonanych za zgoda

Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca bedzie prowadzit w najmowanym lokalu dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie ze ztozona ofertg.
§5
Czas obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia .......... 2013 dodnia................. 2016.

Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 - miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

Strony moga wypowiedzie¢ umowe w przypadkach i na zasadach przewidzianych w przepisach Kodeksu
cywilnego, a takze w razie naruszenia przez drugg strone postanowien umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z mocg natychmiastows.

W przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu przez jeden peilny okres rozliczeniowy
Wydzierzawiajgcy wyznaczy mu dodatkowy miesieczny termin do zapfaty wszelkich zalegtych naleznosci
wynikajgcych z umowy. W razie nie dokonania przez Dzierzawce zapfaty w wyznaczonym terminie w/w
naleznosci, Wydzierzawiajgcy moze rozwigzaé umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z dniem uptywu terminu, o ktérym mowa wyzej, w formie pisemne;.

§6

Czynsz dzierzawny

Miesieczny czynsz dzierzawny strony ustalajg w wysokosci ................. PLN + podatek VAT (23%) ..........
ztrazem ........... zt brutto (stownie: .......... 00/100).

W przypadku zalegania z ptatnoscig Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu odsetki w wysokosci
60,00 PLN dziennie.

Inne optaty wynikajgce z dzierzawy nieruchomosci oraz wszelkie koszty zwigzane z wykorzystaniem
przedmiotu dzierzawy obcigzajg Dzierzawce.

Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 naliczany bedzie od dnia podpisanej umowy., przy czym w
miesigcach od listopada do marca kazdego roku trwania umowy Wydzierzawiajgcy bedzie ptacit czynsz
dzierzawny w wysokosci 50% warto$ci czynszu dzierzawnego okreslonego w ust. 1

Dzierzawca bedzie uiszczat wysokos¢ miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 z goéry, na podstawie
faktury wystawionej w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca. Nalezno$¢ uregulowana zostanie
poleceniem przelewu na rachunek bankowy WydzierzawiajgCego .......ccoveriiieiiiiiiiiiiieniananns w ciggu 14
dni od daty wystawienia faktury VAT

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktury bez podpisu odbiorcy.

Wysokos¢ czynszu podlegac bedzie waloryzacji po uptywie kazdych 12 miesiecy.

Podstawg waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 7 bedzie wskaznik wzrostu cen towaréw niezywnosciowych
trwatego uzytku publikowany przez GUS (rocznie), za rok poprzedzajgcy date waloryzacji.

§7

Inne optaty ponoszone przez Dzierzawce

Niezaleznie od czynszu, dodatkowo Dzierzawca podnosi¢ bedzie optaty z tytutu:
a) za energie elektryczng wg wskazan podlicznika - ptatne co miesigc,
b) za woda i odbiér $mieci — Dzierzawca bedzie zobowigzany do zwarcia umowy z zaktadem komunalnym,

2. Optaty wymienione w § 7.ust. 1 lit. a) Dzierzawca pfaci na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr

....................................................... w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury.
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3. Brak uiszczenia lub opdznienie zaptaty ktérejkolwiek z naleznosci wymienionych w § 7 ust. 1 lit. a) przez
Dzierzawce upowaznia Wydzierzawiajgcego do traktowania umowy niniejszej jako rozwigzane;.
4. Podatek od nieruchomosci optaca Wydzierzawiajgcy.

§ 8.

Obowiazki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Dzierzawcy spokojne posiadanie przedmiotu dzierzawy na czas
trwania umowy.

§9.

Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowigzany jest:

a) uzywac nieruchomosci dla celu okreslonego w § 1 ust. 3 umowy, zgodnie z wymaganiami
prawidtowej gospodarki,

b) przestrzega¢ w toku uzywania przedmiotu dzierzawy wiadciwych przepiséw prawa publicznego,
w szczegollnosci z zakresu prawa budowlanego, przepiséw sanitarnych i ochrony srodowiska
oraz przepisOw dotyczgcych bezpieczenstwa i p.poz.,

C) zabezpieczyC przedmiot dzierzawy pod wzgledem przeciwpozarowym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w szczegodlnosci przepisami o ochronie przeciwpozarowej i przepisami prawa
budowlanego oraz przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych

d) ponosi¢ na whlasny koszt wszelkie swiadczenia i ciezary publiczne zwigzane z wiasnoscig lub
posiadaniem nieruchomosci, jak rowniez koszty ubezpieczenia oraz wszelkie inne swiadczenia
cywilnoprawne zwigzane z uzywaniem nieruchomosci,

e) do ponoszenia wszelkich optat i zwigzanych z wynajmowang nieruchomoscia, utrzymywaé
nieruchomos¢ w porzadku i czystosci, wspétpracujac w tym zakresie z Wydzierzawiajgcym,

f) na biezgco wywozi¢ $mieci oraz nieczystosci z wynajmowanej nieruchomosci,

g) wykonywania zarzqdzen organdéw samorzadowych, sanitarnych, budowlanych oraz Policji wydanych
wlascicielowi nieruchomosci,

h) przestrzega¢ zalecen i postanowien wynikajacych z kontroli przeprowadzonej przez
upowaznione instytucje oraz Wydzierzawiajgcego,

i) po ustaniu stosunku dzierzawy przywroci¢ przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego,

j) naktady poniesione przez Dzierzawce przechodzg na rzecz Wydzierzawiajgcego bez obowigzku
zaptaty sumy odpowiadajgcej ich wartosci po okresie, na ktéry Umowa zostata zawarta lub po jej
rozwigzaniu,

k) przestrzegaé na dzierzawionej powierzchni zakazu palenia tytoniu,

) w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy natychmiast wydaé nieruchomos¢
Wydzierzawiajgcemu.

2. W przypadku niewywigzania sie, nienalezytego i nieterminowego wywigzania sie przez
Dzierzawce z obowigzku wynikajgcego z ust. 1 Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe ze
skutkiem natychmiastowym z prawem do naliczenia kar wynikajgcych z § 11 ust. 4 oraz
zachowaniem kaucji, o ktérej mowa w § 10.

§ 10
Kaucja

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kaucje w wysoko$ci 2 miesiecznego czynszu na konto nr
........................................ nie najpézniej niz w dniu podpisania umowy.

2. Kaucja przeznaczona bedzie na zabezpieczenie terminowego regulowania czynszu oraz wykonania
zobowigzan Dzierzawcy, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 lit. @) i § 9, a takze na pokrycie ewentualnych szkod
wyrzagdzonych przez Dzierzawce.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie wptaci¢ kaucje gwarancyjng przelewem na rachunek bankowy
LATAY o VA T=T 2= VLY =1 = o7 =Yoo 2 o T P

4. Kaucja zostanie wptacona w dniu podpisania niniejszej umowy.

5. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy na jego pisemny wniosek w terminie do 1 miesigca
od dnia zakorczenia obowigzywania niniejszej umowy.

6. Strony ustalajg, ze niewykorzystana kaucja zostanie zwrécona dzierzawcy na jego pisemny wniosek w
terminie do 1 miesigca od dnia zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy, po usunieciu przez
Dzierzawce powstatych ewentualnych szkdd lub po odliczeniu kosztéw ich usunigcia i po dokonaniu odbioru
przedmiotu dzierzawy bez zastrzezen przez Wydzierzawiajgcemu.
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§11
Postanowienia dodatkowe

Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania porzadku i czystosci.

Jezeli w czasie trwania dzierzawy wyniknie potrzeba napraw obcigzajgcych Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawca powinien o tym bezzwtocznie zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego, w przeciwnym razie odpowiada
za szkode.

W przypadku nie wywigzywania sie Dzierzawcy z, ktéregokolwiek obowigzku wynikajgcego z tresci niniejszej
umowy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 20% wartosci okreslonej w § 6
ust. 1 (brutto).

W przypadku trzy krotnego nie wywigzywania sie Dzierzawcy z, ktéregokolwiek obowigzku wynikajgcego z
tresci niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z prawem do naliczenia kar wynikajgcych z § 11 ust. 3 oraz zachowaniem kaucji, o ktorej
mowa w § 10, chyba ze niedochowanie obowigzkéw przez Dzierzawce wynika z przyczyn od niego
niezaleznych.

Za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy uprawniony jest do naliczenia wynagrodzenia netto
zwaloryzowanego czynszu dzierzawnego netto obowigzujgcego za ostatni miesigc dzierzawy,
powiekszonego o kare umowng w wysokosci 100% ww. wynagrodzenia.

§12
Postanowienia koncowe.

Niniejsza umowa moze by¢ zmieniona pod rygorem niewaznosci jedynie w formie pisemnej z podpisami
stron.

W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

Strony ustalajg, ze witasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw wynikltych ze stosunku prawnego
objetego niniejszg umowa jest witasciwy sgd w Poznaniu dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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