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OPINIA TECHNICZNA
z dnia 30.03.2017r.

1.0 CEL OPRACOWANIA.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego wyszczegéinionych zarysowanych
i popekanych $cian zewnetrznych pod katem sprawdzenia ich stanu technicznego,
celem ustalenia klasyfikacji wystepujgcych zagrozen wraz z ustaleniem wnioskow z
ocen wskazujgcych kierunek dalszego dziatania zarzadcy obiektu i wskazanie
sposobu naprawy,

2.0 PODSTAWA FORMALNA WYKONANIA ORZECZENIA
Zlecenie inwestora

3.0 ZESTAWIENIE MATERIALOW PRZYJETYCH ZA PODSTAWE

OPRACOWANIA

3.1 Rysunki architektoniczne
3.2 Inwentaryzacja. Ogledziny stanu technicznego budynku.

4.0 OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKU ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

4.1 Krétka charakterystyka obiektu

Budynek Osrodka Kultury to obiekt w czesci budowany w 1899 r., rozbudowany w
latach 90-tych. Do 1981r. Byt w rekach prywatnych, a od roku 1981 zostat
przeznaczony na cele kulturalne. W 1986r. Przystapiono do rozbudowy budynku,
ktérego ksztatt i forma pozostaty do dzis. W 2008r. wykonano remont zwigzany z
wymiang okien, ociepleniem czeséci dobudowanej i wykonaniem elewacji oraz
wymianie poszycia dachowego z papy.

Obiekt skiada si¢ z czesci starej o konstrukcji tradycyjnej z cegty, pokryty dachem o
konstrukcji drewnianej, kryty papa oraz czesci rozbudowanej o konstrukcji tradycyijnej,
kryty papa. Obie czesci budynku stanowig architektonicznie i funkcjonalnie jedna
cato$¢. Obiekt posiada dwie kondygnacje naziemne oraz w nowej czesci znajduje sie
piwnica (pod czeécig obiektu). Obiekt jest budynkiem uzytecznosci publicznej — petni
funkcje kulturalne. Posiada salge widowiskowa na 300 os6b, pomieszczenia do zajeé
tematycznych, zapleczem sanitarnym oraz cze$cig administracyjna.

W czesci starej swojg siedzibe ma Biblioteka publiczna, ktéra zajmuje pomieszczenia
na parterze starej czgsci obiektu. Wigkszo$¢ pomieszczen w budynku jest przechodnia
posiada mozliwo$¢ dostepu z dwoch stron. Sala widowiskowa posiada kilka drog
ewakuacyjnych. W obiekcie znajdujg sie trzy klatki schodowe oraz cztery wejscia.
Obiekt stary potaczony jest z czescig rozbudowang za pomocg korytarzy zaréwno na
parterze jak i na pietrze.

4.2 Opis elementéw konstrukcyjnych.

4.2.1 Fundamenty
Fundamenty tawy betonowe B15
4.4.2 Sciany

Sciany zewnetrzne parteru murowane trojwarstwowe z bloczkdéw gazobetonowych

grub 24cm izolacja termiczna z wetny minerainej 4cm oktadzina zewnetrzna z
ArCAD Arkadiusz Wierzbinski
Ul. Kutrzeby 16, 62 - 010 Pobiedziska; NIP: 784 199 00 97 regon 300439896
Tel. 61/177-026, GSM. 600378232, 695850255; e-mail: biuroarcad@wp.pl



Strona: 3
bloczkdéw wapienno piaskowych grub 12cm — miejscowe zarysowania warstwy
zewnetrzne;.

Czes¢ scian po termo-modernizacji, $ciana szczytowa od strony ul.Kostrzynskiej nie
byta ocieplona wg. O$wiadczenia Zarzadcy z uwagi na brak zgody Konserwatora
Zabytkow.

4.4.3 Stropy

Strop nad parterem w dobrym stanie technicznym - monolityczny.
Nie zauwazono $ladéw przecigzenia ugiec ani zarysowan.

4.4.4 Dach

Konstrukcja dachu dzwigary stalowe w dobrym stanie technicznym.

Pokrycie dachu - papa termozgrzewalna..

Nie zauwazono widocznych $ladow ugiecia oraz nieszczelnoéci poszycia dachu.
Stwierdzono brak obrobek blacharskich na gzymsach oraz ze wzgledu na wysoka
attyke nisko wywiniete opierzenia.

5.0 UWAGI | WNIOSKI KONCOWE

Whioski i zalecenia:

1. Peknigcia i zarysowania $ciany tréjwarstwowej spowodowane sg miedzy innymi
btedami wykonawczymi, nierbwnomiernym osiadaniem taw fundamentowych oraz
miejscowa utratg nosnosci oktadziny nad otworami, duzy ruch uliczny zwtaszcza
samochodow cigzarowych przyczynit sie do zwigkszonej destrukcji. Lokalne

odspojenie sig tynku zewnetrznego spowodowane jest przez zawilgocenie i przecieki
niepoprawnie wykonanych obrdbek blacharskich attyk.

2. Miejscowe zarysowania nalezy niezwiocznie naprawic¢ poprzez skucie luznego
tynku, bruzdowanie na gteboko$é min 5¢m dtugos$¢ bruzd 100cm po obu stronach rysy
bruzdy wykonaé w co 2giej spoinie, odkurzy¢ z pyty i zwilzyé wodg. W powstate bruzdy
wklei¢ prety zbrojeniowe zebrowane dn8mm na zaprawie cementowej np. Ceresit
CX15. Dodatkowo zaleca sie zakotwi¢ oktadzing zewnetrzng $ciany trojwarstwowej
poprzez wykonanie otworu na przestrzat srednicy 12mm i wykonanie $ciagéw
ocynkowanymi pretami gwintowanymi dn 12 z poszerzong podkiadka i $rubg w ilosci
3-5 /m2. Zagruntowaé i wykonaé miejscowe wyprawy tynku. Catos$¢ fasady
odmalowag.

3. Zamontowac obrébki blacharskie na gzymsach i wystepach, poprawié¢ obrobki
blacharskie attyki. Wykleié¢ papg termozgrzewalng czes$¢ pionowa attyki.

4. Przed przystapieniem do prac wystapiC o zgode na zajecie pasa drogowego, teren
wygrodzi¢ i oznakowa¢. Prace budowlane prowadzié zgodnie z przepisami BHP pod
nadzorem uprawnionych oséb.

5. Poza zakresem opinii instalacja odgromowa wymagajgca naprawy (fot. nr 9).
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Dokumentacja fotograficzna.
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Fot. nr 2 zarysowania cokotu

Fot. nr 3 zarysowania nad tablica pamigtkowa
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Fot. nr 4 zarysowania pod tablicg informacyjna

Fot. nr 5 zarysowania nad tablica informacyjna

ArCAD Arkadiusz Wierzbinski
Ul. Kutrzeby 16, 62 - 010 Pobiedziska; NIP: 784 199 00 97 regon 300439896
Tel. 61/177-026, GSM. 600378232, 695850255; e-mail: biuroarcad@wp.pl

Strona: ¢



Strona: 7

Miejsce potencjalnego
przecieku

Fot. nr 6 miejsce potencjalnych przeciekéw (blednie wykonana instalacja odgromowa
.znikajgca” pod ociepleniem elewacji)
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Brak obrobki
blacharskiej gzymsu.

Fot. nr 7 brak obrobki blacharskiej na gzymsie
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Miejsce
przeciekow

Fot. nr 8 zle wykonane orynnowanie

Fot. nr 9 ,,uziemienie rynny PCV” — stworzenie zagrozenia pozarowego
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